1. 20180426a7 Brief PL aan Limb. gem. inzake
Ruimte voor Ruimte

Zie adressenlijst

gemeenten

Cluster ONT Behandeld

Ons kenmerk  2017/42236 Telefoon +31 43 38
Uw kenmerk Maastricht 14 juni 2017
Bijlage(n) Verzonden f 4 JUNI
Onderwerp

Ruimte voor Ruimte

Geacht college,

Naar aanleiding van ons schrijven d.d. 14 februari 2017, kenmerk 2017/11 754, betreffende de
"Omgevingsverordening Limburg in relatie tot de structuurvisies Wonen® hebben ons diverse vragen
bereikt over de relatie van deze brief tot de Ruimte voor Ruimte regeling.

We constateren dat hierbij sprake is van onduidelijkheden, respectievelijk van verschillende interpretaties.
Om deze redenen geven wij in onderhavige brief een nadere toelichting op deze materie.

In 2000 hebben het Rijk, de 5 reconstructieprovincies en de betrokken gemeenten het Pact van
Brakkenstein gesloten. Samengevat betekende dat het slopen in Limburg van ca. 600.000 m2 stalruimte
en het inleveren van ca. 560.000 m3 mest- en ammoniakrechten. De Ruimte voor Ruimte regeling heeft
erin geresulteerd dat de ruimtelijke kwaliteit en de leefbaarheid van het landelijke gebied in Noord- en
Midden-Limburg aanzienlijk is verbeterd en daarmee een kwalitatieve impuls heeft gekregen. De
sloopvergoeding voor de landbouw vond deels plaats door een rijksuitkering en voor het andere deel
werd door Rijk, gemeenten en provincies afgesproken dat ter dekking van de kosten gemeenten en
provincies gebruik konden gaan maken van de zogenaamde Ruimte voor Ruimte aanpak met de uitgifte
van grotere/duurdere kavels. Desbetreffende kavels zouden voldoende opbrengend vermogen moeten
hebben om de kosten van de sloop, de opkoop van rechten, renteverlies, bouw- en woonrijp maken,
organisatiekosten e.d. te kunnen dekken.
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In Limburg werd gekozen voor twee tranches, waarmee in totaal enkel en alleen voor de sloop en de
opkoop van rechten een bedrag gemoeid was van ruim € 55 milioen. In de eerste tranche is € 19 miljoen
terugverdiend in een constructie, waarbinnen de gemeenten, directe risicodrager waren. In de tweede
tranche met een omvang van € 36,3 miljoen vonden gemeenten deze constructie te risicovol en heeft de
Provincie, na overleg met de gemeenten en het Rijk, dit risico overgenomen. Hierbij was vanaf het begin
de afspraak dat de kosten gedekt zouden worden door de verkoop van dure kavels met voldoende
opbrengend vermogen.

In 2002 is, om risicospreiding te bevorderen en marktkennis te organiseren rondom de Ruimte voor
Ruimte aanpak, een samenwerkingsovereenkomst gesloten tussen Rabo Vastgoed en de Provincie
Limburg. Dit resulteerde in de Ruimte voor Ruimte Limburg Beheer BV.

In Provinciale Staten is 17 december 2010 vastgelegd dat op basis van de toen bekende gegevens 785
bouwkavels in Limburg zouden worden vrijgegeven.

Inzake de geconstateerde onduidelijkheid van de brief van 14 februari jl. stellen wij ons op het standpunt
dat de Ruimte voor Ruimte woningen als additioneel op de taakstelling in de vastgestelde regionale
structuurvisies Wonen Noord- en Midden-Limburg kunnen worden gerealiseerd. Het betreft een op
Zichzelf staande opgave. Dit wordt verder onderstreept door ons schrijven van 1 februari 2011 , kenmerk
2011012096 inzake Ruimte voor Ruimte, waarin staat dat de afronding van de woningbouw in het kader
van de Ruimte voor Ruimte regeling Noord- en Midden-Limburg een op zichzelf staande opgave is, en
naast de nieuwe programmering voor de periode 2010-2030 staat. Hiermee staan de afspraken die wij in
2000 hebben gemaakt bij de start van het Ruimte voor Ruimte project, nog steeds overeind.

Inmiddels heeft de Ruimte voor Ruimte Limburg Beheer B.V. 475 kavels verkocht, zijn er ca.100 kavels
bestemd, bouwrijp en in de verkoop en zijn er ca. 50 woningen bestemd en nog niet in de verkoop. Dat
betekent dat er nog een aanvullende opgave (uitgaande van de 785 kavels) ligt van ca. 160 kavels te
bestemmen in de periode 2017 m 2022. Op een totale opgave te bouwen woningen in de vergelijkbare
periode in Limburg gaat het dan om een beperkt aantal woningen.

Het uitgangspunt blijft dat met de bouw van woningen de voorgefinancierde subsidie wordt terugverdiend.
Daarnaast worden ook mogelijkheden onderzocht voor alternatieve verdienmodellen. Hierop aansluitend
wil Ruimte voor Ruimte Limburg Beheer B.V. duurzaamheid stimuleren voor nieuw te bouwen Ruimte
voor Ruimte woningen door bijvoorbeeld in hun aanbod ook nul-op-de-meter varianten in te bouwen.

De randvoorwaarden om in aanmerking te komen voor Ruimte voor Ruimte woningen zijn samengevat;
een bouwplek grenzend aan een kern, dan wel in of aansluitend aan een bestaande
bebouwingsconcentratie, in een niet kwetsbaar gebied. Een en ander op voorstel van de gemeente ter
beoordeling door de Provincie. Uitzonderingen hierop zijn mogelijk, zoals bijvoorbeeld de vorming van
een landgoed.

De directie Ruimte voor Ruimte Limburg Beheer B.V,, die bestaat uit de uitvoerend directeur, de heer
Sistermans (namens de aandeelhouder BPD) en de heer Driessen (namens de aandeelhouder Provincie)
zal in de komende periode contact met u opnemen om de mogelijkheden met betrekking tot Ruimte voor
Ruimte in uw gemeente te verkennen.
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In deze coalitieperiode wordt gewerkt aan aanvullend beleid waarin verband wordt gelegd tussen nieuwe
uitdagingen, zoals verduurzaming, arbeidsmarktbeleid, studentenwoningen en vergrijzing. Daarin zullen
wij ook kijken naar de betekenis die dit voor Ruimte voor Ruimte kan hebben,

Zijn er bij u beleidsvragen over deze brief dan kunt u contact opnemen met_

cluster Ruimte, telefoon +31 43 ssoll
Zijn er vragen met batrekking tot de Ruimte voor Ruimte aanpak, dan is daarop aanspreekbaar
- directiesecretaris Ruimte voor Ruimte Limburg Beheer B.V., telefoon +31 43 389

In het vertrouwen hiermede duidelijkheid te hebben gegeven over de Ruimte voor Ruimte regeling en de
overwegingen daarbij, verblijven wij,

ﬂ Staten van Limburg

voorzitier

secretarig
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